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Kaupunginhallitus

Liittyen lausuntopyyntodnne asetusluonnokseen kunnan ja hyvinvointialueen valisen vuokran maaraytymisesta

siitymakauden aikana

Lausunto

Asetusluonnoksessa vuokra jakautuu kahteen osaan padoma- ja yllapitovuokraan,
joiden maaraytymisperusteita asetusluonnoksessa kasitelldan. Asetusluonnos
sisaltaa yksityiskohtia, jotka vaativat viela hiomista.

Tilayksikon paallikk6 lausuu asetusluonnoksesta seuraavaa:

Asetusluonnoksen 3§:n osalta padomavuokran maarittelya pitaa tasmentaa.
Tallaisenaan maavuokran osalta kaupungit luovuttaisivat maapohjia kdytdnndssa
ilmaiseksi, koska rakennuksen tekninen arvo ei sisélla maapohjan arvoa.

Asetusluonnoksen 4§:n osalta asetusta pitaa tdsmentaa. Kirjanpidosta ei saa
teknisté arvoa vaan siind on jo tehtyjen investointien arvo poistot huomioiden.
Asetusluonnoksessa esitetty teknisen arvon maarittely ei tuota luotettavaa teknista
paaomavuokrien laskentaa, vaan se yksinkertaistaa lilkaa rakennuksessa olevia
ominaisuuksia ja johtaa epaluotettavaan arvojen maaritykseen. Pddomavuokra
voidaan laskea joko ilman kirjanpitoarvoa tai kirjanpitoarvolla. Asetuksessa ei ole
annettu mahdollisuutta sopia padomavuokrasta toisin tai annettu mahdollisuutta
valita kaytetaanko laskennallista teknista arvoa vai kirjanpidosta johdettua teknista
arvoa. Selkeyden vuoksi tilayksikkd pitédd asetuksen laskennallista teknista arvoa
rittdvana tapana maaritella padomavuokran osuus.

Asetusluonnoksen 5§:ssa kerrotaan yllapitovuokran maarityksesta. Yllapitovuokran
kunnossapito-osuus lasketaan asetusluonnoksen liitteena olevien
kayttotarkoituskohtaisen jalleenhankinta-arvon nelidhintojen pohjalta. Kunnossapito
-vuokraeran laskentaa ei luonnoksessa ole avattu riittavasti. Sovelletaanko
kunnossapitokorvauksen laskentaan rakennuskohtaisia liitteessa mainittuja ika- ja
kokokertoimia ei asetusluonnoksesta kay selville. Kunnossapidon sisaltéa tulisi
my0s avata esimerkiksi vastuurajataulukkoponhijalla.
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Sahkon ja energiankaytdn osalta tulisi olla mahdollista laskuttaa sahkdn kulutus
suoraan vuokralaiselta, jotta energian kaytto olisi mahdollisemman tarkoituksen
mukaista ja kannustaisi saastoihin.

Opetustilojen yllapitovuokra on asetusluonnoksen mukaan pienempi kuin
terveydenhoitotilan. Tilayksikko katsoo, etta kouluterveydenhoito tai
hammashoitotilojen yllapitovuokra olisi laskettava tilan kayttdtarkoituksen mukaan
eika rakennuksen paakayttotarkoituksen mukaan.

Yllapitovuokran maaritys taulukon mukaan vastaa kuitenkin hyvin sita
kustannustasoa, mika yllapitoon kuluu keskimaarin vuosittain. Asetusluonnoksen 5
§:n 3 momentin mukaan vuokrasopimuksessa yllapitokustannusten
maaraytymisesta voidaan perustellusta syysta sopia 2 momentissa saadetysta
poiketen, mikali 2 momentissa saadetty maaraytymisperuste johtaisi tosiasiallisista
kustannuksista olennaisesti poikkeavaan vuokratasoon. Poikkeava taso tulisi
maaritelld huomioiden, ettad vuodet eivat ole samanlaisia keskenaan.

Uudessa asetusluonnoksessa ei ole mitenkdan avattu siirtymakaudella tehtavien
investointien vuokravaikutusten laskentaa. Investoinnit "alan kaytantéjen mukaan”
edellyttaa kayttajan pitkaaikaista sitoutumista ja pitkdaikaista vuokrasopimusta.
Investointien vuokrien maaritysta tulisi asetusluonnokseen avata, jotta
tulkintaerimielisyyksilta valtytdan. Kunnossapito-osuudesta ei investointeja tai
tilamuutoksia voida sen vahaisyyden vuoksi tehda.

Tilayksikon paallikko
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